Gru ndschuldbestellung mit Ubernahme der persénlichen Haftung und Zwangsvollstreckungsunterwerfung

UR-Nr.

Heute, am

erschien(en) vor mir

Nach Unterrichtung tber den Grundbuchinhalt beurkunde ich folgende Erklérungen:

l. Grundschuldbestellung

- nachstehend als ,der Eigentimer” bezeichnet -
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bestellt hiermit fur die

Volksbank Ulrichstein eG, Ludwigstr. 24, 35327 Ulrichstein

- nachstehend als ,Glaubigerin” bezeichnet -

an dem in Abschnitt VI beschriebenen Grundbesitz

eine Grundschuld Brief in H6he von EUR

(in Worten: | EUR)

nebst einer einmaligen Nebenleistung von 5 % des Grundschuldkapitals.

Fur die Grundschuld gelten folgende Bedingungen:

1. Die Grundschuld ist von heute ab mit jéhrlich vom Hundert - % -
zu verzinsen.

Die Grundschuldzinsen sind am ersten Werktag eines jeden Kalenderjahres flr das vergangene Kalenderjahr zu entrichten, spétestens jedoch im Ver-
teilungstermin.

2. Die Grundschuld hat den in Ziffer VI genannten Rang zu erhalten.

Il. Unterwerfung unter die Zwangsvollstreckung

Der Eigentumer unterwirft sich wegen aller Ansprtiche an Kapital, etwaiger Nebenleistungen und Zinsen aus dieser Grundschuld der sofortigen
Zwangsvollstreckung in den mit der Grundschuld belasteten Grundbesitz in der Weise, dass die Zwangsvollstreckung gegen den jeweiligen Eigen-
timer des Grundbesitzes zuldssig sein soll.

lll. Antrdge an das Grundbuchamt

Der Eigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. Grundschuld gemaB Ziffer | dieser Urkunde
nach MaBgabe der Ziffer C 4 der Weiteren Bestimmungen auch an einzelnen Pfandobjekten. Teilvollzug ist zuldssig;

2. Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung mit Wirkung gegen den jeweiligen Eigentiimer gemaB Ziffer Il dieser Urkunde;
3. die zur Beschaffung des in Ziffer VI dieser Urkunde bestimmten Ranges erforderlichen Erklarungen;

4. nur bei Briefgrundschuld: den Verzicht auf die Vorlage der in § 1160 BGB genannten Urkunden gemaB Ziffer C 6 der Weiteren Bestimmungen.

IV. Abstraktes Schuldversprechen mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung

- nachstehend als ,Schuldner” bezeichnet -

- Ubernimmt/Ubernehmen hiermit die personliche Haftung fur die Zahlung eines Geldbetrags, dessen Hohe der vereinbarten Grundschuld (Kapital,
Zinsen, Nebenleistungen, Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung gemaB § 1118 BGB) entspricht. Mehrere Schuldner haften als Gesamtschuldner.
Jeder Schuldner unterwirft sich wegen dieser Haftung der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Dies gilt
auch schon vor der Eintragung der Grundschuld im Grundbuch und vor der Vollstreckung in den belasteten Grundbesitz sowie fur den Fall des Er-
I6schens der Grundschuld im Zwangsversteigerungsverfahren hinsichtlich des Betrags (Kapital, Zinsen, Nebenleistungen, Kosten), mit welchem die
Glaubigerin hierbei ausgefallen ist.

Das abstrakte Schuldversprechen dient zur Sicherung der in Abschnitt A der Weiteren Bestimmungen genannten Anspriiche insoweit, als der
Schuldner auch personlicher Schuldner der gesicherten Ansprtiche ist.
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Der Notar hat insbesondere auf die Uber die Grundschuldsicherheit hinaus tbernommene personliche Schuldverpflichtung hingewiesen und Uber
die daraus folgende Haftung mit dem gesamten Vermdgen belehrt.

Aus der unter Ziffer | bestellten Grundschuld und der Gibernommenen personlichen Haftung darf sich die Glaubigerin nur einmal in Hohe des Be-
trags der Grundschuld nebst Zinsen, Nebenleistungen und Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung gemaB § 1118 BGB befriedigen.

V. Allgemeine Bestimmungen

Im Ubrigen gelten die dieser Niederschrift als Anlage beigefiigten Weiteren Bestimmungen. Sie sind den Beteiligten zur Kenntnisnahme vorgelegt,
mit ihnen erértert und von ihnen unterschrieben worden. Insbesondere wurde, soweit der Eigentlimer nicht oder nicht allein personlicher Schuldner
ist, darauf hingewiesen, dass die Grundschuld und die Rechte unter Abschnitt IV und Abschnitt B der Weiteren Bestimmungen — auch wenn die
Sicherheit anlasslich einer bestimmten Kreditgewahrung bestellt wird, — nicht nur zur Sicherung der gegenwartig bestehenden, sondern in dem in
Abschnitt A der Weiteren Bestimmungen bezeichneten Umfang auch der kinftig entstehenden Forderungen der Glaubigerin gegen die dort
genannten Personen dienen kénnen.

Auf Verlesung wurde verzichtet.

VI. Beschreibung des Grundbesitzes und der Rangstelle
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WEITERE BESTIMMUNGEN

A. Zweckerkldrung

Die Grundschuld nebst Zinsen und Nebenleistungen und die unter Abschnitt IV und Abschnitt B genannten Rechte dienen - auch wenn die Sicher-
heit anlasslich einer bestimmten Kreditgewahrung bestellt wird - zur Sicherung aller bestehenden und kiinftigen - auch bedingten oder befris-
teten - Anspriche aus der Geschéftsverbindung, welche der Gldubigerin - einschlieBlich ihrer samtlichen Niederlassungen - oder einem die Ge-
schaftsverbindung fortsetzenden Rechtsnachfolger der Glaubigerin gegen die in Abschnitt IV bezeichneten Schuldner und/oder gegen

(Kreditnehmer, personlicher Schuldner)

oder dessen/deren Gesamtrechtsnachfolger und - bei einer Firma - gegen deren Rechtsnachfolger zustehen.

Insbesondere sind gesichert Anspriiche aus Krediten jedweder Art, aus Bereicherungsanspriichen im Falle der Nichtigkeit von Kreditvertragen, sowie
aus Burgschaften und sonstigen Verpflichtungserkldrungen fur Dritte, bei beiden aber nur ab deren Filligkeit, aus Gewahrleistungsanspriichen, aus
Wechseln, aus Schecks, aus Sicherungsvertragen, aus Lieferungen oder Leistungen sowie die Anspriiche aus von Dritten im Rahmen der bankub-
lichen Geschéftsverbindung erworbenen Forderungen, Wechsel und Schecks.

Soweit der Sicherungsgeber Kreditnehmer/persénlicher Schuldner der Glaubigerin ist/wird, dienen die Grundschuld und die unter Abschnitt B ge-
nannten Rechte sowie das von ihm unter Abschnitt IV abgegebene abstrakte Schuldversprechen in dem in vorstehenden Absdtzen bezeichneten
Umfang zur Sicherung aller gegenwartigen und kiinftigen Anspriiche der Glaubigerin gegen den Sicherungsgeber.

Soweit der Sicherungsgeber nicht Kreditnehmer/personlicher Schuldner der Glaubigerin ist, dienen die Grundschuld und die unter Abschnitt B ge-
nannten Rechte nur dann zur Sicherung von Forderungen der Glaubigerin, wenn der Sicherungsgeber einer solchen Sicherung zustimmt. Der
Sicherung der Anspriiche der Glaubigerin aus der Kreditgewdahrung, die Anlass dieser Grundschuldbestellung war, stimmt der Sicherungsgeber, auch
wenn er nicht personlicher Schuldner ist, bereits heute zu.

Die Grundschuld dient der Glaubigerin auch weiterhin in vollem Umfang als Sicherheit, wenn andere Sicherheiten jeder Art oder Vorzugsrechte fur
Forderungen der Glaubigerin aufgegeben werden, oder wenn sich die Glaubigerin mit dem Kreditnehmer vergleicht oder einem Vergleich zwischen
den Kreditnehmern und seinen Glaubigern zustimmt.

B. Abtretung von Ruckgewahranspriichen

Der Eigentiimer tritt hiermit die Anspriiche auf ganze oder teilweise Ubertragung der gegenwirtigen und kiinftigen Grundschulden nebst allen
Zinsen und Nebenrechten an die Glaubigerin ab, die der vorstehend bestellten Grundschuld im Rang vorgehen oder gleichstehen, auch soweit diese
Anspriche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen. Sollten Riickgewdhranspriiche an vorrangigen Grundschulden bereits anderweitig abgetreten
sein, so tritt der Eigentiimer hiermit seinen kiinftigen Anspruch auf Riickiibertragung dieser Ansprtiche ab.

Abgetreten werden hiermit ferner - in Bezug auf jede Grundschuld - die Anspriche auf:

1. Herausgabe des Grundschuldbriefs und auf Vorlegung des Briefs zur Bildung eines Teilgrundschuldbriefs.

2. Rechnungslegung aus dem personlichen Schuldverhaltnis, zu dessen Sicherung die Grundschuld bestellt ist.

3. Herausgabe des Erloses - auch gegen das Gericht -, soweit dieser die personliche Forderung der Glaubigerin im Zwangsversteigerungs- oder
Zwangsverwaltungsverfahren oder bei freihdandigem Verkauf des Grundstiicks und im Fall der Verwertung der Grundschuld durch den Verkauf
oder Versteigerung Ubersteigt; das gilt insbesondere fiir vorrangige Erlésanspriiche gemai § 10 ZVG.

4. Verzicht auf die Grundschuld sowie Aufhebung der Grundschuld und Erteilung einer Loschungsbewilligung in 6ffentlich beglaubigter Form.

5. Geltendmachung der ganzen Grundschuld nebst allen Zinsen und Nebenleistungen in einem etwa anhdngigen oder anhdngig werdenden
Zwangsversteigerungs- oder Zwangsverwaltungsverfahren.

Soweit der vorstehend bestellten Grundschuld gegenwartig und kiinftig andere Grundschulden vorgehen oder im Rang gleichstehen, die auf den
Eigentlimer Ubergehen, tritt er hiermit diese Eigentiimergrundschulden an die Glaubigerin ab. Ferner tritt er die Anspriiche auf Herausgabe dieser
Grundschuldbriefe und auf Einrdumung des Mitbesitzes daran ab. Weiterhin tritt er die Anspriiche auf Abgabe von Erklérungen zur Umschreibung
der Grundschulden auf den Eigentiimer oder die Gldubigerin ab.

Diese Erklérung bleibt wirksam, selbst wenn die Geschaftsverbindung zwischen der Glaubigerin und dem Schuldner vortibergehend aufgel6st wird
oder fur die Glaubigerin ein Anspruch nach ihrer Befriedigung spater neuerdings oder wiederholt entstehen sollte.
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Der Eigentiimer bevollméchtigt die Glaubigerin, die Abtretung jederzeit den Grundschuldglaubigern anzuzeigen. Die Glaubigerin ist berechtigt, die
Grundschuld(en) I6schen zu lassen; der Eigentiimer erteilt hierzu jetzt schon seine Zustimmung.

C. Allgemeine Verpflichtungen

1. Der Eigenttimer ist verpflichtet, die Grundstticke in voller Hohe des Wertes der Gebdude, der Gegenstéande, auf die sich die Grundschuld erstreckt
und des Bewuchses gegen Brand-, Sturm- und Wasserschaden zu versichern und die Versicherungspramien punktlich zu entrichten. Der Glaubigerin
ist dies auf Verlangen nachzuweisen. Schlie3t der Eigentiimer keine oder keine ausreichende Versicherung ab, so ist die Glaubigerin berechtigt, diese
auf seine Kosten abzuschlieBen und die Betrage vorzuschieBen.

2. Die verpfandeten Gebaude sowie das Zubehor sind stets und in allen Teilen in gutem Zustand zu halten. Auflagen der Bauaufsichts- oder sons-
tiger Behorden sind fristgerecht zu erfillen.

3. Die Glaubigerin wird hiermit erméchtigt, alle zur Prifung der Sicherheit der Grundschuld fir erforderlich gehaltenen Unterlagen einzuholen, das
Grundsttick selbst oder durch einen von ihr zu bestimmenden Sachverstédndigen zu besichtigen und zu schéatzen und sich von den Finanzédmtern
oder von sonstigen Stellen alle die Pfandliegenschaft betreffenden Aufschliisse erteilen zu lassen. Insbesondere stimmt der Eigentimer hiermit zu,
dass der Glaubigerin folgende Auskinfte erteilt werden:

a) Von Steuer- und sonstigen Behorden Uber Ricksténde solcher ¢ffentlicher Lasten, die in einer Zwangsverwaltung oder Zwangsversteigerung
des belasteten Grundstticks mit dem Rang vor dem Recht der Glaubigerin zu befriedigen sind,

b) von den zusténdigen Stellen Uber den Einheitswert und den Geb&udeversicherungswert,

¢) von den Glaubigern vor- oder gleichrangiger Grundpfandrechte Uber die Hohe der Forderungen, Kreditzusagen und bestehenden Sicherhei-
ten.

Die Glaubigerin ist berechtigt, zum Nachweis der Vollmacht die gesamte Urkunde zur Einsicht vorzulegen.

Der EigentUmer verpflichtet sich, der Glaubigerin auf Verlangen Miet- und Pachtvertrédge und sonstige das Grundsttick betreffende Unterlagen vor-
zulegen.

4. Es besteht Einigkeit, dass bei einer Gesamtgrundschuld diese bereits mit Eintragung an einem Grundstiick entstehen soll. Wird sie bei mehreren,
aber nicht an allen Pfandobjekten gleichzeitig eingetragen, so entsteht sie als Gesamtgrundschuld insoweit, als sie eingetragen wurde.

5. Die Ubergabe des Grundschuldbriefs wird durch die Vereinbarung ersetzt, dass die Glaubigerin gemaB § 1117 Abs. 2 BGB berechtigt ist, sich den
Grundschuldbrief vom Grundbuchamt aushéandigen zu lassen.

6. Der Eigentimer verzichtet fur sich und seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, der Kiindigung und der Geltendmachung der Grundschuld
auf die Vorlage des Grundschuldbriefs und der sonstigen in § 1160 BGB genannten Urkunden.

7. Ferner beantragt der Eigentimer

a) der Glaubigerin nach Vollzug der Eintragungsantrége dieser Grundschuld eine unbeglaubigte Grundbuchabschrift der belasteten Grund-
stlicke auf seine Kosten zu tibermitteln,

b) bei Briefgrundschuld: den Grundschuldbrief der Glaubigerin auszuhéndigen,
¢) von etwaigen Zwischenverfiigungen der Gldubigerin eine Abschrift zu erteilen.

8. Die Glaubigerin ist jederzeit berechtigt, auf den ihren personlichen Anspruch Ubersteigenden Teil der Grundschuld und der bei ihr eingetragenen
Zinsen und Nebenleistungen zu verzichten sowie den Antrag auf Eintragung des Verzichts im Grundbuch zu stellen.

In einem etwaigen Zwangsversteigerungs- oder Zwangsverwaltungsverfahren ist die Glaubigerin nicht verpflichtet, aus der Grundschuld Betrage
geltend zu machen, die tUber den persénlichen Anspruch hinausgehen.

9. Die Glaubigerin ist berechtigt, sich aufgrund dieser Grundschuld aus dem Grundstiick zu befriedigen oder die Grundschuld selbst freihdndig zu
verwerten; die Glaubigerin wird die Grundschuld freihédndig mangels Zustimmung des Eigentiimers nur zusammen mit den gesicherten Forderungen
oder nur in einer im Verhaltnis zu dieser angemessenen Hohe verkaufen. Im Falle des Ubergangs der gesicherten Forderung kraft Gesetzes ist die
Glaubigerin berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Grundschuld einschlieBlich der in dieser Urkunde genannten sonstigen Sicherungsrechte an den
neuen Glaubiger zu Ubertragen.

Die Glaubigerin wird Zahlungen, die aus irgendeinem Grunde an sie geleistet werden, nicht auf die Grundschuld, sondern auf die gesicherten
Forderungen verrechnen, soweit nicht auch oder ausschlieBlich auf die Grundschuld geleistet wird. Der mit dem Eigentiimer identische personliche
Schuldner ist nicht berechtigt, auf die Grundschuld zu leisten.

Ist der Eigentiimer nicht zugleich Schuldner der personlichen Forderung der Glaubigerin, so gelten seine Zahlungen bis zur vollsténdigen Befriedi-
gung der Glaubigerin als Sicherheitsleistung. Werden mehrere Forderungen gesichert, steht dem Eigentlimer bei Leistung kein Leistungsbe-
stimmungsrecht nach § 366 Abs. 1 BGB zu. Die Glaubigerin ist vielmehr berechtigt, Zahlungseingdnge nach der Tilgungsreihenfolge des § 366 Abs. 2
BGB zu verrechnen.

Die Glaubigerin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, Teile des Grundeigentums sowie Grundsttickszubehor aus der Haftung fur die Grundschuld zu

entlassen und Ranganderungen zu bewilligen. Dies soll auch dann gelten, wenn der Riickgewdhranspruch an einen Dritten abgetreten ist oder ab-
getreten wird.
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Nach einer endgultigen Auflésung der Geschaftsverbindung und nach Befriedigung sémtlicher Anspriiche, fur die die Grundschuld als Sicherheit
dient, hat der Eigenttimer, sofern das Eigentum nicht durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung gewechselt hat, nur einen Anspruch auf Léschung
der Grundschuld. Die Abtretung dieses Anspruchs bedarf der Zustimmung der Glaubigerin.

D. Kosten

Der Schuldner tragt alle jetzt und kiinftig entstehenden Kosten, die in Zusammenhang mit dieser Urkunde und aus der Geltendmachung der Rechte
aus dieser Urkunde sowie der zugrunde liegenden Anspriiche der Glaubigerin entstehen. Er erméachtigt die Glaubigerin, die anfallenden Gebiihren
samt Auslagen seinem Konto zu belasten.

E. Ausfertigungen

Von dieser Urkunde ist der Glaubigerin - auch unter Einbeziehung von Abschnitt IV - eine vollstreckbare Ausfertigung fir Hauptsumme, etwaige
Nebenleistungen, Zinsen und Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung gemaB § 1118 BGB nach Eintragung der Grundschuld zu erteilen.

Es wird auf den Nachweis der Tatsachen verzichtet, die das Entstehen und die Félligkeit der Grundschuld und der Nebenleistung bedingen.

AuBerdem wird gebeten, dem Eigentlimer eine einfache Abschrift der Verhandlung zu erteilen, sowie dem Grundbuchamt eine Ausfertigung ein-
zureichen.

[ ] Der Glaubigerin ist zur Herstellung der Bindungswirkung nach § 873 BGB sofort eine Ausfertigung zu erteilen. (Ankreuzen, falls gewtinscht).

F. Ermachtigungen

Der Eigentimer bevollmachtigt den amtierenden Notar, flr ihn alle zum grundbuchamtlichen Vollzug erforderlichen Antrage - auch geteilt und be-
schrankt - zu stellen, zurlickzunehmen, abzuéndern und zu erganzen.

Der Eigentimer ermachtigt den Notar, die Eintragung der Grundschuld an der ndchstoffenen Rangstelle zu beantragen, sofern diese an der bedun-
genen Rangstelle nicht eingetragen werden kann. Der Notar wird die Glaubigerin hiervon unverziiglich benachrichtigen.
G. Schlussbestimmung

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen hiervon nicht berthrt.

H. Zustimmungserkldrung des Ehegatten
Ehegatten stimmen, soweit erforderlich, den Erkldrungen des anderen Ehegatten in dieser Urkunde zu.

Unterschriften der Beteiligten:
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